Brf Onyxen
769626-7009

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Onyxen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Birgitta Dyback Ledamot
Karl Hakan Farnlof Ledamot
Inger Birgitta Georgy Ledamot
Stina Mari-Anne Goransson Ledamot
Eva Gerd Wane Ledamot
Maria Elvira Aviles Kindesjo Suppleant
Cecilia Magdalena Hallengard Suppleant
Dick Arne Jonsson Suppleant
Bertil Henrik Rivle Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Elisabeth Hallstrom Ordinarie Extern Deloitte

Valberedning
Johanna Heldin
Marta Norstrém

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Del av KOLLA 5:13 2014 Kungsbacka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 026 m2, varav 3 976 m2 utgdr lagenhetsyta och 50 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25
12 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Service/vard 50 m? 2021-03-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Varmecentral For distribution av vérme och

varmvatten ar belagen i
komplementbyggnad pa gdrden

Elcentral/Elrum,flaktrum & telerum Finns i fastigheten liksom fem hissar
med entréer och trapphus.
Barnvagns- och rullstolsférrad,
stadutrymme samt fastighetsférrad

Soprum/Cykelrum Finns i komplementbyggnader pa
garden

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-11-01.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall
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Ar Kommentar

Malning balkongpaneler

2019 5 lagenheter aterstar. Kunde inte
gobras pga tilltrade till Idagenheterna

Planerat underhall Ar
Byte av luftfilter i samtliga ldgenheter 2020
ASB(Arlig statusbedémning) + Lekplatsbesiktning 2020
Underhalls/Battringsmalning Trapphus 2021
AsB(Arlig statusbeddmning) + Lekplatsbesiktning 2021
OVK(Obligatorisk Ventilationskontroll) 2021
Byte av luftfilter i samtliga lagenheter 2022
ASB(Arlig statusbedémning) + Lekplatsbesiktning 2022
AsB(Arlig statusbedémning) + Lekplatsbesiktning 2023
Byte av luftfilter i samtliga ldgenheter 2024
ASB(Arlig statusbeddmning) + Lekplatsbesiktning 2024
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Tekn forvaltning

Ek forvaltning

Omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel,
trappstadning, snéréjning, hiss-service, hissbesiktning och
kallsortering. Tecknat med SBC fr.om. 2017-10-08
Foreningen har tecknat avtal med SBC om
ekonomiskférvaltning fr.om 2018-01-01

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 611 330 680 773
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2923103 2922 301
Minskning kortfristiga fordringar 4960 33858
Okning av kortfristiga skulder 34 139 0
2 962 202 2 956 159
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1173997 1320525
Finansiella kostnader 606 266 621 586
Minskning av langfristiga skulder 1056 000 1056 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 27 490
2 836 263 3025601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 737 270 611 330
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 125 939 -69 442

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Taxebundna
intakter kostnader kostnader
7% 20% 18%

Hyror

) S%
—— Ovrig drift
21%
Avskriv-

ningar
41%

Arsavgifter
88%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Forutom I6pande underhall sa har en speciell satsning genomférts att battringsmala samtliga balkong- och
altanpaneler.

Samtliga lagenheter, férutom 5, har maélats. De aterstdende lagenheterna kunde inte malas pga. att malerifirman inte
fick tilltrade till lagenheterna under den tid som malningen pagick.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 78
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 643 643 643 587
Hyror/m2 hyresrattsyta 1677 1397 1615 1467
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9410 9676 9942 10 207
Elkostnad/m? totalyta 35 25 21 22
Varmekostnad/m? totalyta 35 46 60 51
Vattenkostnad/m? totalyta 47 83 24 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 151 154 155 145
Soliditet (%) 77 76 76 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -85 -248 -85 354
Nettoomsattning (tkr) 2923 2 901 2 946 2 670

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 976 m2 bostader och 50 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 119 000 0 0 100 119 000
Upplatelseavgifter 25 241 000 0 0 25 241 000
Fond for yttre underhall 362 340 120 780 0 241 560
S:a bundet eget kapital 125 722 340 120 780 0 125 601 560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -341 675 -120 780 -248 142 27 247
Arets resultat -85 492 -85 492 248 142 -248 142
S:a ansamlad forlust -427 167 -206 272 0 -220 895
S:a eget kapital 125 295 173 -85 492 0 125 380 665
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -85 492
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -341 675
summa balanserat resultat -427 167
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall -120 780
att i ny réakning 6verfors -547 947

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2019

2923103
0
2923 103

-754 942
-362 722
-56 333

-1 228 332
-2 402 329
520 774
-606 266
-606 266
-85 492

-85 492

2018

2901 421
20880
2922 301

-946 737
-284 848
-88 940

-1 228332
-2 548 857
373 444
-621 586
-621 586
-248 142

-248 142



Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 162 393 755 163 622 087
Summa materiella anlaggningstillgangar 162 393 755 163 622 087
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 393 755 163 622 087
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 731984 611004
Summa kortfristiga fordringar 731 984 611 004
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 18 750 18 750
Summa kassa och bank 18 750 18 750
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 750 734 629 754
SUMMA TILLGANGAR 163 144 489 164 251 842
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 360 000 125 360 000
Fond for yttre underhall Not 10 362 340 241 560
Summa bundet eget kapital 125 722 340 125 601 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -341 675 27 247
Arets resultat -85 492 -248 142
Summa fritt eget kapital -427 167 -220 895
SUMMA EGET KAPITAL 125 295 173 125 380 665
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 36 360 000 37 416 000
Summa langfristiga skulder 36 360 000 37 416 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1 056 000 1 056 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 99 353 110 174
Skatteskulder 10 520 9 880
Ovriga skulder 15 322 13525
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 308 121 265 598
intakter

Summa kortfristiga skulder 1489 316 1455 177
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 144 489 164 251 842
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Forslag till reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall foér arets
periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2 556 030 2 556 021
Hyror lokaler momspliktiga 83 861 75 267
Hyror lokaler 0 -5 400
Hyror parkering 73 350 76 050
Bredbandsintakter 137 280 137 280
Varmvattenintakter 62 191 51811
Serviceavgifter 10 404 10 404
Oresutjamning -12 -11
2923 103 2901 421
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 20 880
0 20 880
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 6 445 475
Snéréjning/sandning 9 946 12 297
Gard 298 379
Serviceavtal 17 524 0
Forbrukningsmateriel 19916 11582
54 129 24733
Reparationer
Vind 1833 0
Las 237 548
Ventilation 3441 0
Elinstallationer 0 3150
Garage/parkering 1110 0
Skador/klotter/skadegoérelse 0 4264
Vattenskada 2 380 6 827
9 002 14 789
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 0 6 375
0 6 375
Taxebundna kostnader
El 139 107 100 900
Véarme 142 102 184 729
Vatten 189 565 335 261
Sophdamtning/renhalining 78 089 90 518
548 863 711 407
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 406 47 210
Bredband 102 962 137 283
137 368 184 493
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 5580 4940
TOTALT DRIFTKOSTNADER 754 942 946 737
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1212 2 143
Tele- och datakommunikation 36 306 13425
Juridiska atgarder 0 7 356
Inkassering avgift/hyra 2 550 0
Revisionsarvode extern revisor 12 469 -3778
Foreningskostnader 966 177
Styrelseomkostnader 4760 0
Forvaltningsarvode 256 869 255726
Administration 2 328 2979
Konsultarvode 45 262 6819
362 722 284 848
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 750 69 300
Sociala kostnader 10 583 19 640
56 333 88 940
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1228332 1228332
1228 332 1228 332
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 000 000 167 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 167 000 000 167 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3377 913 -2 149 581
Arets avskrivningar enligt plan -1 228 332 -1228 332
Utgaende avskrivning enligt plan -4 606 245 -3377913
Planenligt restvarde vid arets slut 162 393 755 163 622 087
| restvardet vid arets slut ingar mark med 44 166 810 44 166 810
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 58 466 000 51 409 000
Taxeringsvarde mark 25 092 000 18 485 000
83 558 000 69 894 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 69 400 000
Lokaler 558 000 494 000
83 558 000 69 894 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 13 464 18 424
Klientmedel hos SBC 718 520 592 580
731984 611 004
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 241 560 120780
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobes|ut 120780 120 780
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 362 340 241 560
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 2,040 % 12 888 000 13216 000 2022-01-28
SEB 1,560 % 12 456 000 12 772 000 2020-01-28
SEB 1,150 % 12 072 000 12 484 000 2021-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 37 416 000 38 472 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 056 000 -1 056 000
36 360 000 37 416 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 136 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som langfristiga skulder, eftersom
fortsatt beldning planeras hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 41 640 000 41 640 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 46 500 45 500
Sociala avgifter 14 610 14 296
Ranta 3311 3402
Avgifter och hyror 243 700 202 400
308 121 265 598
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 kommer var 5-ars garanti att avslutas och en stdrre garantibesiktning
genomforas.

For att aterstalla balansen i féreningens ekonomi och for att sdkra ett tryggt ekonomiskt
lage i framtiden, hojs avgifterna 2020 med 5%, med borjan 2020-01-01.

En arlig arbetsdag infors, under varen, for att sanka kostnaden fér underhall och teknisk
forvaltning och for att 6ka samvaron i féreningen.

Samtliga luftfilter, i vara lagenheter, kommer att bytas. Dessa skall bytas vart 2:a ar.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

KUNGSBACKA den / 2020

Karin Birgitta Dyback
Ledamot

Inger Birgitta Georgy
Ledamot

Eva Gerd Wane
Ledamot

Dick Jonsson
Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den  /

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad Revisor

Karl Hadkan Farnlof
Ledamot

Stina Mari-Anne Gdéransson
Ledamot

Maria Aviles
Suppleant

2020
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