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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Onyxen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hakan Farnlof Ordf6rande
Inger Birgitta Georgy Ledamot
Cecilia Magdalena Hallengérd Ledamot
Henrik Rivle Ledamot
Eva Gerd Wane Ledamot
Maria Elvira Aviles Kindesjo Suppleant
Erika Therése Eriksson Suppleant
Johanna Heldin Suppleant
Dick Arne Jonsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Sebastian Schelander Ordinarie Extern BDO Malardalen

Valberedning
Birgitta Dyback
Marta Norstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-25. Hybridstamma, Digital + Lokal.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
del av KOLLA 5:13 2014 Kungsbacka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 026 m2, varav 3 976 m2 utgdr lagenhetsyta och 50 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25
12 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Service/vard 50 m? 2020-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Varmecentral For distribution av véarme och
varmvatten ar belagen i
komplementbyggnad pa garden

Elcentral/Elrum, flaktrum & telerum Finns i fastigheten liksom fem hissar
med entréer och trapphus.
Barnvagns- och rullstolsférrad,
stadutrymme samt fastighetsférrad

Soprum/Cykelrum Finns i komplementbyggnader pa
garden

Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Garantidtgarder kopplat till 5- 2020 Fortsatter under 2021
arsgaranti

ASB(Arlig statusbeddmning) + 2020
Lekplatsbesiktning

Byte av luftfilter i samtliga 2020
lagenheter

Planerat underhall Ar
ASB(Arlig statusbeddmning) + 2021
Lekplatsbesiktning

OVK(Obligatorisk 2021
Ventilationskontroll)

Garantidtgarder kopplat till 5- 2021
arsgaranti

Byte av luftfilter i samtliga 2022
lagenheter

ASB(Arlig statusbeddmning) + 2022
Lekplatsbesiktning
Underhalls/Battringsmalning 2023
Trapphus

ASB(Arlig statusbeddmning) + 2023
Lekplatsbesiktning

ASB(Arlig statusbeddmning) + 2024
Lekplatsbesiktning

Byte av luftfilter i samtliga 2024
lagenheter

ASB(Arlig statusbeddmning) + 2025
Lekplatsbesiktning

Ny matutrustning - IMD 2025
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Tekn forvaltning Omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning,
snorojning, hissbesiktning och kallsortering. Tecknat med SBC fr.om. 2017-
10-08

Ek forvaltning Foreningen har tecknat avtal med SBC om ekonomiskférvaltning fr.om
2018-01-01
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Foreningens ekonomi

Foreningen har en bra och stabil ekonomi med ett omsorgsfullt budget- och uppfdljningsarbete. Vi skall dock vara
beredda pa att nagra ar till géra mindre justeringar av avgiften varje ar (ca. 1,5%/ar) for att slippa gora stora
hojningar nar vi far ett akut behov. Detta gor allas var ekonomi mer planerbar.

Det som huvudsakligen hant, som paverkat ekonomin ar:

Coronalaget gjorde att vi valde att stotta hyresgasten till var affarslokal nar den branschen mer eller mindre
kollapsade. Hyreslattnaden ersattes till halften av statligt stéd. Det slutade sen med att hyresavtalet sas upp och vi
fick hitta ny hyresgast. Ny hyresgast flyttar in 1/4 2021 men har tappade vi 5 manader av hyresintakter.
Coronalédget paverkade ocksa tankta arbetsdagar som fick stallas in. Hjalp med t.ex. utomhusarbete fick kopas in.
Vi ordnade tva extra parkeringar och alla parkeringar och extra vindsférrad hyrdes ut. En bra intakt for féreningen.
Garantitiden, 5-arsgarantin, gick ut vilket innebar att vi sjalva nu har tecknat diverse serviceavtal, t.ex. hissarna.
Dessutom har vi, delvis pga. detta, jobbat med att férhandla om vara férvaltningsavtal (Tekniskt och Ekonomisk)
vilket mer paverkar ekonomin nasta ar, 2021

Ett lan skrevs om 28/1 2020 vilket sankte var réantekostnad.

For att Iangsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2021-01-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 737 270 611 330
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 008 898 2923103
Minskning kortfristiga fordringar 0 4 960
Okning av kortfristiga skulder 33 381 34 139
3 042 278 2 962 202
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1222 528 1173997
Finansiella kostnader 505 717 606 266
Okning av kortfristiga fordringar 36 747 0
Minskning av langfristiga skulder 1056 000 1056 000
2 820 992 2 836 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 958 556 737 270
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 221 286 125 939

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 5% kostnader kostnader
6% 17% 19%

Ovrig drift
22%

Avskriv-
A ift ningar
rs;;%i er 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens
nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Forutom I6pande underhall sa har det utforts en 5-arig garantibesiktning av hela var fastighet, inkl. extrabyggnader
och utemiljéer. Besiktningen utférdes av en fristdende besiktningsman.

JM atgardar det som uppkom under besiktningen, under hésten i storsta mojliga man. Vissa atgarder, som innebar
att vasentligt arbete behover utforas i lagenhet, skjuts till nar det mojligt i forhallande till Coronaldget.

Sammanfattningsvis sa ar var fastighet i mycket gott skick
Sammanfattning av de anmarkningar som varit:

34 av 52 lagenheter hade inga fel och brister, 8 anmarkningar rérande fonster eller balkongdérrar, 9 anmarkningar
vad galler parkett, 4 anmarkningar vad galler vatten/avlopp/dusch, 1 6évrig anmarkning

Nagra utomhusanmarkningar som t.ex. flagnad farg, sma rostangrepp, etc., Koppelbeslag pa fonster, dar alla skall
bytas ut.

Dorrautomatiken har haft problem under hela garantitiden. Ett storre dtgardsarbete skall géras och garantitiden
forlangs med 1 ar i taget tills att automatiken fungerar tillfredstallande.

Handikapparkering har gjorts om till 2 ordinarie parkeringar som hyrts ut till reducerad hyra med hanvisning till kort
uppsagningstid.

Samtliga luftfilter i lagenheterna har bytts ut

Hyresuppskov har beviljats till Affarsiokalens hyresgast pga Coronaeffekter. Del av uppskovet har ersatts av staten.
Hyresgasten har avslutat sitt kontrakt. Vi har skrivit avtal med ny hyresgast som tilltrader 1/4 2021
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 79

Tillkommande medlemmar: 7
Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 77

Flerarsoversikt

Brf Onyxen
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 675 643 643 643
Hyror/m2 hyresrattsyta 1277 1677 1397 1615
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 145 9410 9676 9942
Elkostnad/m? totalyta 32 35 25 21
Varmekostnad/m? totalyta 42 35 46 60
Vattenkostnad/m? totalyta 36 47 83 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 151 154 155
Soliditet (%) 77 77 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 52 -85 -248 -85
Nettoomsattning (tkr) 3004 2923 2 901 2 946
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 976 m2 bostader och 50 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 119 000 0 0 100 119 000
Upplatelseavgifter 25241 000 0 0 25241 000
Fond for yttre underhall 483 120 120 780 0 362 340
S:a bundet eget kapital 125 843 120 120 780 0 125 722 340
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -547 947 -120 780 -85 492 -341 675
Arets resultat 52 320 52 320 85 492 -85 492
S:a ansamlad forlust -495 627 -68 460 0 -427 167
S:a eget kapital 125 347 493 52 320 0 125 295 173
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

att i ny rakning 6verfors

52 320
-427 167
-374 847

-120 780

-495 627
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020

3003 577
5321
3 008 898

-845 695
-322 123
-54 711

-1 228 332
-2 450 860
558 037
-505 717
-505 717
52 320

52 320
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2019

2923103
0
2923 103

-754 942
-362 722
-56 333

-1 228332
-2 402 329
520774
-606 266
-606 266
-85 492

-85 492



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

161 165 424
161 165 424

161 165 424

706
989 311
990 017

18 750

18 750

1008 767

162 174 190
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2019-12-31

162 393 755
162 393 755

162 393 755

0
731984
731984

18 750

18 750

750 734

163 144 489
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 360 000 125 360 000
Fond for yttre underhall Not 10 483 120 362 340
Summa bundet eget kapital 125 843 120 125 722 340
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -547 947 -341 675
Arets resultat 52 320 -85 492
Summa fritt eget kapital -495 627 -427 167
SUMMA EGET KAPITAL 125 347 493 125 295 173

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 24 056 000 36 360 000

Summa langfristiga skulder 24 056 000 36 360 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 304 000 1 056 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 84 043 99 353

Skatteskulder 11 160 10520

Ovriga skulder 22 804 15322

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 348 690 308 121

intakter

Summa kortfristiga skulder 12 770 697 1489 316

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 174 190 163 144 489
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 Ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 683 830 2 556 030
Hyror lokaler momspliktiga 63 848 83 861
Hyror parkering 79 800 73 350
Hyror forrad 13 500 0
Bredbandsintakter 137 280 137 280
Hyresrabatt -10 641 0
Varmvattenintakter 35 959 62 191
Serviceavgifter 0 10 404
Oresutjamning 1 -12
3003 577 2923103
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 5321 0
5321 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 499 6 445
Snéréjning/sandning 2 031 9946
Gemensamma utrymmen 994 0
Sophantering 7 662 0
Gard 1115 298
Serviceavtal 77 839 17 524
Forbrukningsmateriel 48 709 19916
138 849 54 129
Reparationer
Fastighet forbattringar 3067 0
Vind 0 1833
Las 0 237
WVS 2 800 0
Ventilation 0 3441
Garage/parkering 0 1110
Skador/klotter/skadegorelse 12 232 0
Vattenskada 0 2 380
18 099 9 002
Taxebundna kostnader
El 129 378 139 107
Varme 168 375 142 102
Vatten 145 875 189 565
Sophamtning/renhalining 97 129 78 089
540 757 548 863
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 083 34 406
Bredband 102 327 102 962
142 410 137 368
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 5580 5580
TOTALT DRIFTKOSTNADER 845 695 754 942
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3016 1212
Tele- och datakommunikation 35670 36 306
Inkassering avgift/hyra 900 2 550
Hyresforluster 665 0
Revisionsarvode extern revisor 12 469 12 469
Foreningskostnader 703 966
Styrelseomkostnader 1241 4760
Fritids- och trivselkostnader 320 0
Forvaltningsarvode 260 855 256 869
Administration 3168 2 328
Konsultarvode 3116 45 262
322 123 362 722
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42518 45 750
Sociala kostnader 12 193 10 583
54 711 56 333
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1228332 1228332
1228 332 1228 332
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 000 000 167 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 167 000 000 167 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 606 245 -3377913
Arets avskrivningar enligt plan -1 228 332 -1228 332
Utgaende avskrivning enligt plan -5 834 576 -4 606 245
Planenligt restvarde vid arets slut 161 165 424 162 393 755
| restvardet vid arets slut ingar mark med 44 166 810 44 166 810
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 58 466 000 58 466 000
Taxeringsvarde mark 25 092 000 25092 000
83 558 000 83 558 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 558 000 558 000
83 558 000 83 558 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 32 978 13 464
Momsavrakning 16 527 0
Klientmedel hos SBC 939 806 718 520
989 311 731984
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 362 340 241 560
Reservering enligt stadgar 120780 120780
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 483 120 362 340
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 2,040 % 12 560 000 12 888 000 2022-01-28
SEB 0,820 % 12 140 000 12 456 000 2023-01-28
SEB 1,150 % 11 660 000 12 072 000 2021-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 36 360 000 37 416 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 304 000 -1 056 000
24 056 000 36 360 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 080 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som
langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos

bank.
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Not 12

Not 13

Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

2020-12-31

41 640 000

2020-12-31

16 021
18 188
47 300
14 862
2721
249 598
348 690

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nya avtal fér Ekonomisk- och Teknisk forvaltning tecknat.

Byte av stadfirma fr.o.m. 1/7 2021

Ambitionen ar att installera nyckeltaggsfunktion pa samtliga entrédérrar, inkl. sop- och

cykelrum

For att aterstalla balansen i foreningens ekonomi och for att sakra ett tryggt ekonomiskt

2019-12-31

41 640 000

2019-12-31

0

0

46 500
14610
3311
243 700
308 121

lage i framtiden, hojs avgifterna 2021 med 1,5%, med bérjan 2021-01-01.

Om Covidlaget tillater sa infors en arlig arbetsdag, under varen, for att sanka kostnaden

fér underhall och teknisk férvaltning och fér att 6ka samvaron i féreningen.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om

nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

KUNGSBACKA den / 2021

Hakan Farnlof
Ordférande

Cecilia Magdalena Hallengérd
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Onyxen

Org.nr. 769626-7009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Onyxen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 29
maj 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Onyxen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den

BDO Malardalen AB

Sebastian Schelander
Auktoriserad revisor
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